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1. Sammanfattning av planprocessen

Planen handldggs med standardforfarande. Kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och fastigheter beslutade 27 april 2020 § 20 att frdgan om forskola skulle
provas genom upprittande av detaljplan. Samradshandlingarna godkindes av
planchefen den 9 februari 2021 pa delegation. Planforslaget har varit foremal for
samrad under perioden 2021-02-12 till 2021-02-28 under vilken sakagare,
remissinstanser och andra intressenter givits tillfille att yttra sig. Totalt har 19
yttranden inkommit under samradstiden, varav 11 har synpunkter pa planforslaget.
Granskningshandlingarna godkandes av Stadsbyggnadsnamnden den 24 augusti 2021 §
102. Planforslaget har varit foremal for granskning under perioden 2021-08-31-2021-
09-14 dar ytterligare ett tillfidlle gav att yttra sig. Totalt har 14 yttranden inkommit
under granskningstiden varav 6 har lamnat synpunkter.

2. Plansamrad

2.1. Handlingar

Samradshandlingarna godkidndes genom delegationsbeslut av planchef den 9 februari
2021 enligt Stadsbyggnadsnamndens delegation nr 4.2 a och 4.2 b.

2.2. Remiss

Planforslaget har varit pd samrad under perioden 2021-02-12-2021-02-28.

2.3. Samradsmote

Inget samradsmote genomfordes. Ansvarig planarkitekt var tillginglig via telefon alla
vardagar under samradet mellan 9-15 samt mellan 16-19 den 18 februari.

2.4. Andringar efter samrad

Planbeskrivningen har efter samradet fortydligats avseende trafiksituationen,
forskolegardens storlek och bedémningen om triaden.

P4 plankartan har foljande andringar gjorts:
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e Iplankartan lyfts bestimmelsen att bevara trad bort fran tradet som ar placerat
precis in till fastighetsgrans mot Husmodern 8.

e Prickmark utokas mot Per Sundbergs viag och Glantviagen.

3. Granskning

3.1. Handlingar

Granskningshandlingarna godkéandes av Stadsbyggnadsnidmnden den 24 augusti 2021 §

102.

3.2. Remiss

Planforslaget har varit foremal for granskning under perioden 2021-08-31-2021-09-14.

4. Inkomna yttranden

Sakigare

1

2

3
Myndigheter och andra remissinstanser
E.ON

Ellevio
Kartomaten
Lansstyrelsen
Post nord
Skanova

Stockholm Exergi

Anmirkning
Synpunkter
Synpunkter

Synpunkter

Ingen erinran

Ingen erinran

Ingen erinran

Ingen erinran
Synpunkt/Information
Synpunkt

Ingen erinran
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Storstockholms brandforsvar Ingen erinran
Svenska kraftnat Ingen erinran
Sodra Roslagens miljo- och hilsokontor Synpunkt

Vattenfall Ingen erinran

Information via ledningskollen

Nedanstaende ledningsigare har inkommit med lagesinformation om deras ledningar
via www.ledningskollen.se

Ellevio Ledningsédgaren har skickat underlag.

Skanova Ledningsédgaren har skickat underlag.

5. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit
under granskningsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer.
Skrivelserna i sin helhet finns i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners
uppgifter hanteras enligt GDPR och detta dokument kan publiceras pd kommunens
webbplats. For att ta del av vilka privatpersoner som har inkommit med yttranden
kontakta kommunens kontaktcenter pa tel 08 - 555 590 00 eller
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahdalla den samhdllsomfattande posttjéinsten
vilket bland annat innebdr att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatérer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovdnligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hdansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbdrare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omrddet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gdllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation och
fordndring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkdnd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.
Kommentar: Yttrandet noteras och fors vidare till fastighetsiagaren.

Skanova
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar atgdrden
dven bekostar den.

Kommentar: Yttrandet noteras och fors vidare till fastighetsidgaren

Sodra Roslagens miljo- och hilsokontor

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning utfordes av Iterio AB pa uppdrag av
Marktema och Taby kommun pa fastigheten Husmodern 6 (20210128). Baserat pa
resultaten fran den oversiktliga undersokningen har, i ndra dialog med Sodra
Roslagens miljo- och hdlsoskyddskontor, en kompletterande miljoteknisk
markundersokning genomforts pa berord fastighet (20210514). Syftet med den
kompletterande markundersokningen var att bland annat kunna avgrdnsa
Jfororeningens utbredning och samtidigt bedoma Gtgdrdsbehovet.

Inom undersokningsomrddet finns idag en forskola med ett tidsbegrdnsat bygglov.
Lekplatsen ligger pd den éstra sidan av fastigheten. Halter av bly 6verstigande
kdnslig markanvdndning (fem ganger hogre) har patrdffats i de ytliga jordlagren (0-
0.4 meter under markytan) vid den sydostra sidan av fastigheten (provpunkten
21IT16). Vid ytterligare tvd angrdnsande provpunkter (211T06_C och 21IT06_F)
bada 1 nordlig riktning fran 20IT06 har halter av PAH-H overskridande kdnslig
markanvdndning patrdffats.

Sodra Roslagens miljo- och hdlsoskyddsndamnd vdlkomnar kommunens strategi att
arbeta forebyggande och i tidigt skede underséka fororeningssituationen vid
planldggning enligt plan- och bygglagen. Att kunna avgrdnsa fororeningsutbredning
samt bedéma miljo- och hdlsorisker, med avseende pa fororeningar, som forekommer
1 undersokningsomradet ar nédvdndigt for att kunna sdkerstdlla markens
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lamplighet. Fororeningarna som har patrdffats i omradet maste i enlighet med 10 kap
miljobalken hanteras och en mindre sanering goras for att sdkerstdlla markens
lamplighet.

Kommentar: Fastighetsagaren kommer under hosten att sanera de
omraden som &r fororenade, i enlighet med 10 kap miljobalken, for att sikerstilla
markens ldmplighet. Saneringen kommer ske efter att Sodra Roslagens miljo- och
halsokontor godkant inlamnad saneringsplan.

Sakiagare 1 och 2

Av kommunens dokumentation konstateras att kommunen avser hantera den farliga
trafiksituationen ldngs Gldntvdgen och Per Sundbergs vdag genom punktinsatser med
parkeringsvakter. Vidare att kommunen under en ldngre tid har varit medveten om
denna situation. Kommunen torde ddrfor redan ha genomfort punktinsatser med
parkeringsvakter samt samverkat med Polismyndigheten avseende fragan under en
langre tid. Som boende i omradet kan konstateras att antalet insatser varit fa eller
obefintliga under en fem-darsperiod. Detta trots att flertalet boende framfort klagomal
1 olika forum till kommunen och dess foretrddare. En veckovis plan for
parkeringskontroller i rusningstrafik efterfragas darfor. En plan som, forutom att
forbdttra sdkerhet och trafikmiljon, dven bor 6ka kommunens inkomster avseende
parkeringsavgifter avsevdrt.

I kapitel 3.1.2 framgdr kommunens och fastighetsdgarens foreslagna byggrditt.
Fastighetens byggrdtt bor inte regleras till det av kommunen foreslagna. En delning
av fastigheten skulle innebdra stora oldgenheter for ndarliggande fastighetsdgare da
det med stor sannolikhet skulle leda till en exploatering av fastigheten med bostdder
som utbyte till befintlig verksamhet. En sGdan exploatering skulle innebdra avsevdrd
oldgenhet genom de okade fordonstransporterna och byggtrafik. Per Sundbergs vdig
och Gldntvdgen dr inte dimensionerade for sGdana transporter, inte heller dr sGdan
Okad trafik lamplig utifran att barn ror sig i hog utstrdckning till och fréan
Drakskeppsskolan pa egen hand.

Detta forslag bestrids. Fastigheten ska inte tillatas delas till tva separata fastigheter.

Av kapitel 3.1.2 framgdr vidare att byggrdtten i framtiden kan fordndras for att vara
mer flexibel, snarare dn den byggrdtt som foreslas till en bostadsldgenhet per
huskropp. Att byggriditten tillGts fordndras synes ett sdtt for kommun och
fastighetsdgare att i detta skede undkomma ett okat ifragasdttande frdn ndrliggande
fastighetsdgare, vilket sdkerligen hade varit fallet om en 6kad byggridtt presenterats i
denna plan.
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En nockhojd om 20 m i fastighetens norra del skulle vidare begrdnsa narliggande
fastighetsdgares anvdndning av sina fastigheter. En utredning och forklaring till
avseuvdrt ldgre nockhojd foreslas om planen trots invdndningar tilldts. Utredningen
bor i sa fall besvara begrdnsningen av 6vriga fastighetsdgares anvdndning av sina
fastigheter.

Fastighetens norra del bor heller inte medge bebyggelse for andra dndamal dn
parkeringsytor eller grénomrdde.

Kommentar: Samhiéllsutvecklingskontoret kommer titta pa platsen mer
intensivt med fokus pa att informera i forsta hand och darefter hanteras felparkerade
fordon enligt géllande regelverk. Forsta tillfallet kommer vara under hosten 2021 och
foljas upp under med jamna mellanrum under hésten och varen.

Att forandra bebyggelsen, exempelvis riva befintlig byggnad och bygga nytt pa
Husmodern 6, ar fullt mojligt i gdllande detaljplan. Samhallsutvecklingskontoret kan
inte forhindra fastighetsiagaren till Husmodern 6 att bygga om och/eller dndra
anvandning som ar i enlighet med gillande detaljplan. Inte heller kan
Samhallsutvecklingskontoret hindra byggtrafik kopplat till
ombyggnation/nybyggnation pa fastigheten Husmodern 6. Det ar inget som forandras i
och med att fastigheten kan delas till tva separata fastigheter.

Samhallsutvecklingskontoret har genom planbestaimmelserna om fastighetsstorlek,
byggnadsarea, nockh6jd och antal bostadslagenheter forsokt anpassa eventuellt ny
bebyggelse till omradets karaktar. Syftet med detaljplanens bostadsandamal ar inte att
tillskapa en stor exploatering av exempelvis flerbostadshus. Syftet ar att ny bebyggelse
ska anpassas till omradets karaktir vilket dr enbostadshus. Detaljplanen avser att
tillata en stor byggnad i enlighet med befintlig byggnad sé lange fastighetens storlek pa
2000 kvm behélls. Trots byggnadens storlek far byggnaden bara innehélla en
bostadslagenhet. Vid styckning av fastigheten far en byggnadsarea pa 160 kvm
uppforas. Aven dir fir endast en bostadsléigenhet finnas pa varje fastighet.

Med nockhojden pa 20 meter over nollplan innebar det att byggnaden far ha en
nockhgjd pa 20 meter 6ver havsnivan. Angiven nockhdjd ar anpassad till befintlig
byggnad som har en nockh6jd pa 20 meter. Nya byggnaden kommer inte bli hogre édn
befintlig byggnad oavsett vart byggnaden placeras.

Fastigheten har forlagts med prickmark pa 5-6 meter fran fastighetsgriansen mot
angransade vagar vilket hindrar byggnader att uppforas inom benamnt omrade. Ett
strak pa ca 13 meter i fastighetens norra del mot Per Sundbergs vag tillater
komplementbyggnader amnat till forskolan for att sikerstalla att befintlig lekstuga och
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forrad kan st kvar och mojliggora for vaderskydd till exempelvis cykelparkering.
Komplementbyggnaderna dmnat for forskola far ha en byggnadshdjd pa 2,5 meter.
Samhallsutvecklingskontoret bedomer att komplementbyggnaderna sa nira Per
Sundbergsvag inte foranleder nagra begrasningar for narliggande fastigheter.

Sakigare 3

Enligt tidigare inskickade uppgifter i detta dirende. Ett helhetsgrepp mdste tas gdllande
trafiksituationen pd Per Sundbergs vig till foljd av att forskoleverksamhet som bedrivs
pa Husmodern 6.

Kommentar: Samhallsutvecklingskontoret bedomer att angivna atgirder ar
tillrackligt for att genomfora detaljplanen. Samhillsutvecklingskontoret kommer titta pa
platsen mer intensivt med fokus pé att informera i forsta hand och dérefter hanteras
felparkerade fordon enligt gédllande regelverk. Forsta tillfdllet kommer vara under
hosten 2021 och f6ljas upp under med jdmna mellanrum under hosten och véren.

6. Andringar infér antagande

Infor antagandet har revideringar gjorts for att komplettera och sdkerstilla att
genomforandet av detaljplanen foljer detaljplanens syfte. Foljande revideringar har
gjorts:

Planbeskrivning;:

e Redaktionella dndring
e Kompletterande text kring markfororeningar
e Kompletterande text gillande byggnadsarea och komplementbyggnader

Plankartan:

e Byggnadsarea for huvudbyggnad for fastighetstorlek 1000 kvm har minskat med
40 kvm samt fatt en maximal bruttoarea for att sikerstilla att bebyggelsen
anpassar sig till omradet.

e Byggnadsarea for huvudbyggnad for fastighet 6ver 2000 kvim har 6kat med 15
kvm péa grund av felberdkning av altantak i tidigare skede. Den nya
byggnadsarea 575 kv motsvarar den befintliga byggnaden. Andringen har
skett sd att byggnaden inte ska bli planstridig i kommande skeden.

e Nockhojd for komplementbyggnader amnat for bostad och kontor har dndrats
fran 17 meter nockhojd 6ver nollplan till 4 meter nockhojd 6ver markplan.
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Andringen innebir i praktiken att komplementbyggnaderna aldrig kan bli hogre
an fyra meter oavsett placering och pa saddant satt anpassas kommande
komplementbyggnader till omradets karaktir pa ett battre sitt.

o Korsmarksforlagd yta for komplementbyggnader d&mnat at forskoleverksamhet
vid Per Sundbergs viag. Korsmarken sikerstiller att forskolans lekstuga och
forrad inte blir planstridiga i kommande skede.

¢ Komplementbyggnader dmnat for forskola far uppga till 55 kvm (15 kvm forrad,
10 kvm lekstuga, 30 kvm vaderskydd for cykel- och vagnsparkering).
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla forskolans lekstuga och forrad inte blir
planstridiga och att de ska kunna sta kvar. Samt ge mojlighet att uppfora
viaderskydd at exempelvis cykelparkering.

e Bestimmelsen om ny- och tillbyggnad ska placeras fyra meter fran
fastighetsgrans har dndrats till att ny- och tillbyggnad for huvudbyggnad ska
placeras fyra meter fran fastighetsgrians. Bestimmelsen har dndrats pa grund av
att mojliggora forskolans lekstuga och forrads placering.

e Endast en huvudbyggnad per fastighet. Planbestammelsen har tillkommit for
att sikerstilla att eventuell ny bebyggelse anpassas efter omradets karaktar
vilket dr enbostadshus.

Andringarna #r inte av sidan omfattning att de nédvindiggor en ny utstillning.

7. Synpunkter som inte tillgodosetts

Synpunkter kopplade till trafik har inte tillgodosetts. Samhallsutvecklingskontoret
bedomer att tankta atgirder ar tillrackligt for att genomfora detaljplanen.

Sofi Tillander
Planarkitekt
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